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Aritun 6hads endurskodanda

Til fiarmala- og efnahagsradherra

Aritun um endurskodun arsreikningsins
Alit

Vid héfum endurskodad arsreikning [L-sj6ds (,sjédurinn®) fyrir arid 2019. Arsreikningurinn hefur ad geyma efnahagsreikning,
upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er lit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af fjarhagsstédu sjédsins 31. desember 2019 og afkomu hans og breytingu &
handbzeru fé & arinu 2019, i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Grundvollur alits

Vid endurskodudum i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt stédlunum er lyst frekar i kaflanum
Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins i &rituninni. Vid erum 6had félaginu i samreemi vid gildandi sidareglur fyrir
endurskodendur. Vid teljum ad vid héfum aflad naegilegra og videigandi endurskodunargagna til ad byggja alit okkar a.

Abending

An pess ad gera fyrirvara vid dlit okkar viljum vid vekja athygli & umfjéllun i skyrslu umsjénaradila og skyringu nr. 3 i arsreikningnum
par sem fram kemur ad eigid fé sj6dsins i arslok 2019 var neikveett um 180,0 milljarda kr. en ad rikissjédur beri abyrgd a ollum
skuldum sjédsins og ad sjodurinn eigi naegt laust fé til ad meeta afborgunum skulda & naestu arum.

Lykilpeettir endurskodunar

Lykilpeettir endurskodunar eru peir peettir, sem samkveemt faglegu mati okkar, h6fdu mest veegi vid endurskodun arsreikningsins. Vid
gefum ekki sérstakt alit & einstokum lykilpattum en tokum & peim vid endurskodun a arsreikningnum i heild og vid akvordun um alit
okkar & honum.

Lykilpattur Viobrogd i endurskoduninni

Mat a dtlanum og krofu & Hisnaedissj6d Vid nutum adstodar veromatssérfreedinga okkar vid ad yfirfara
Visad er til skyringar 3 gangvirdismat og skyrslu |reiknilikdn og forsendur sem stjérnendur byggdu & vid Utreikninga sina a
umsjonaradila gangvirdi Gtlananna. I peirri vinnu folst medal annars:

Utlan og krafa & Husnaedissjod eru 58% af heildareignum

sjodsins. » L6gdum mat & haefni verdmatssérfreedings stjornenda.

Eignir og skuldir sj6dsins voru metnar & gangvirdi vid |+ Vid sannreyndum virkni verdmatslikans sj6dsins med pvi ad reikna
upphaflega skraningu vid stofnun sjédsins af stjornendum |gangvirdi med okkar eigin verdmatslikani.

hans. Vid matid & utlanum og krofu & Hasnzedissjéd meta
stjérnendur sj6dsfleedi sem félagid ma veenta af Gtlanunum. |+ Vid yfirforum og 16gdum mat & hvort forsendur i Gtreikningum veeru
bar eru lagdar til grundvallar m.a. forsendur um &zetlad |videigandi, svo sem avoxtunarkrafa og uppgreidsluhlutfall.
uppgreidsluhlutfall og avéxtunarkrofu. Ohadur sérfreedingur
framkvaemdi verdmatid. * Vid matum hvort forsendur sem notadar voru vid navirdingu asetlads
framtidarsj6ofleedis eignanna veeru videigandi med pvi ad bera paer
Mat & gangvirdi Gtlana og krofu & Hisnaedissjods er |saman vid upplysingar um fjarmoégnunarkjor & markadi.

lykilpattur i endurskodun okkar & arsreikningi sjédsins
vegna pess hversu hatt hlutfall atlanin eru af heildareignum |Vié  yfiforum skyringar og stadfestum ad upplysingar sem
hans og vegna 6vissu um préun ymissa péatta sem lagdir eru |reikningsskilareglur kveda a um komi par fram.

til grundvallar mati stjérnenda a sjodsflaedi vegna eignanna.

iL-sjédur, drsreikningur 31. desember 2019



Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Abyrgd radherra & arsreikningnum

Radherra er abyrgur fyrir gerd og gloggri framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga og fyrir pvi innra eftirliti sem
hann telur naudsynlegt til ad gera henni kleift ad setja fram arsreikning sem er an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi
eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins ber radherra ad leggja mat & rekstrarhaefi félagsins og upplysa, eftir pvi sem vid 4, um peetti er varda
rekstrarheefi og mida grundvéll reikningsskilanna vid &framhaldandi rekstrarhaefi, nema han aetli annad hvort ad leysa sjédinn upp eda
heetta starfsemi hans, eda hefur engan annan raunhgefan kost en ad gera pad.

Radherra skal hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda & endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar eru ad ddlast heefilega vissu um hvort arsreikningurinn i heild sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi
eda mistaka, og ad gefa Gt aritun endurskodanda sem inniheldur alit okkar. | heefilegri vissu felst areidanleiki en ekki trygging fyrir pvi
ad endurskodun i samreemi vid alpj6dlega endurskodunarstadla muni alltaf leida i ljés verulega annmarka ef peir eru fyrir hendi.
Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi eda mistaka og eru taldir verulegir ef peir einir og sér eda samanlagt geetu haft ahrif &
efnahagslegar dkvardanir sem notendur arsreikningsins taka & grundvelli hans.

Vid endurskodun i samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla beitum vid avallt faglegri démgreind og vidhéfum faglega gagnryni.
Ad auki:

e Greinum vid og metum heettu & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka, skipuleggjum og
framkvaeemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri heettu og 6flum endurskodunargagna sem eru naegjanleg og
videigandi til ad byggja alit okkar 4. Heettan & ad uppgodtva ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki
skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér samseeri, félsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu
eda ad farid sé framhjé innra eftirliti.

«  Oflum vid skilnings & innra eftirliti, sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en ekki til ad
veita lit & virkni innra eftirlits félagsins.

¢ Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda og tengdar skyringar séu videigandi.

o Alyktum vid um hvort notkun rédherra & forsendu reikningsskilanna um rekstrarhaefi sé videigandi og metum, & grundvelli
endurskodunarinnar, hvort adsteedur séu til stadar sem valdid geetu verulegum vafa um rekstrarheefi sjédsins. Ef vid teljum ad
verulegur vafi leiki & rekstrarheefi ber okkur, i aritun okkar, ad vekja sérstaka athygli & videigandi skyringum arsreikningsins eda, ef
slikar skyringar eru 6fullneegjandi, ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargégnum sem aflad er
fram ad dagsetningu aritunar okkar. Samt sem adur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni gert sjodinn érekstrarhaefan.

¢ Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald arsreikningsins i heild, ad medtéldum skyringum, og hvort arsreikningurinn gefi
glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum.

Vid upplysum radherra medal annars um aeetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og veruleg atridi sem upp kunna ad
koma i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka a innra eftirliti.

Vid lysum pvi einnig yfir vid radherra ad vid hofum uppfyllt skyldur sidaregina um 6haedi og upplysum um tengsl eda 6nnur atridi sem
geetu mogulega talist hafa ahrif & 6haedi okkar og pegar vid 4, til hvada varnaradgerda vid hofum gripid.

Af peim atridum sem vid héfum upplyst rddherra um, leggjum vid mat & hvada peettir h6fdu mesta pydingu vid endurskodun
arsreikningsins og eru pvi lykilpaettir endurskodunarinnar. Vid lysum pessum pattum i aritun okkar nema 16g og reglur Gtiloki ad
upplyst sé um pa eda, vid einstakar mjog sjaldgaefar kringumsteedur, pegar vid metum ad ekki skuli upplysa um lykilpatt par sem
neikveedar afleidingar pess eru taldar vega pyngra en almennir hagsmunir af birtingu slikra upplysinga.

iL-sjédur, drsreikningur 31. desember 2019



Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Stadfesting vegna annarra dkveeda laga

| samraemi vid akveedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad i skyrslu
umsjénaradila sem fylgir pessum arsreikningi eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i samreemi vid 16g um arsreikninga og
koma ekki fram i skyringum.

Sigurjon Orn Arnarson, endurskodandi, ber abyrgd a endurskodun arsreikningsins og pessari aritun.

Reykjavik,
KPMG ehf.
Reynir Stefan Gylfason Sigurjon Orn Arnarson

(rafreen undirritun)

iL-sjédur, drsreikningur 31. desember 2019



Aritun umsjoénaradila

iL-sjédur vard til vid uppskiptingu iblidaldnasjéds og var stofnadur med [6gum nr. 151/2019 sem téku gildi 31. desember 2019. Radherra
sem fer med fjarmal rikisins fer ni med yfirstjérn iL-sj6ds og hefur yfirumsjén med Grvinnslu og uppgjéri eigna og skulda sem iL-sjédur
tok vid i uppskiptingunni og er par um ad raeda utgefnar skuldir sjédsins, eldra Gtlanasafn auk verdbréfa- og innlanasafns. Markmid
uppgjors og Urvinnslu eigna og skulda iL-sjéds er ad ldgmarka dhaettu og kostnad rikissjéds vegna uppsafnads fjarhagsvanda
ibudalanasjéds sem tilkominn er vegna uppgreidsina a Gtlanum sjédsins sem ekki er haegt ad nyta til ad greida nidur skuldir nema kaupa
paer @ markadi. Vegna pessa hefur uppgreidslum verid radstafad i skuldabréf og innldn sem vid uppskipti ndmu teepum helmingi af
heildareignum sjédsins.

Byggir akvérdun um uppskiptingu og flutning iL-sjéds til fjarmala- og efnahagsraduneytisins m.a. a pvi ad rikisabyrgd er a skuldum
sjédsins, umfangi pess vanda sem byggst hafdi upp i sjédnum og pess hvad umsysla eigna og skulda hans er natengd skulda- og
lausafjarstyringu rikissj6ds. Ekki er gert rad fyrir aframhaldandi starfsemi, nyjum lanveitingum sjédsins né nyjum skuldabréfautgafum.

Arsreikningur pessi er settur fram i samraemi vid 16g um &rsreikninga og gédar reikningsskilavenjur og er stofnefnahagsreikningur iL-sj6ds
en meelt er fyrir um gerd stofnefnahagsreiknings sjodsins i greinargerd nr. 151/2019. bar sem ekkert er fjallad um upphaflegt mat
fjareigna i 16gum um arsreikninga ber ad lita til settra reikningsskilaregina sem eru skv. arsreikningalégum IFRS alpjodlega
reikningsskilastadlaregluverkid. iL-sjédur feerir allar fjareignir og fjarskuldir sem hann yfirtekur fra ibidalansjédi upphaflega 4 gangvirdi, i
samraemi vid reglur alpjédlegs reikningsskilastadals IFRS 9 Fjarmalagerningar, enda maela hvorki arsreikningaldgin né reglugerdir fyrir um
hvernig ber ad dkvarda kostnadarverd peirra vid upphaflega faerslu i bokhaldi. Fjarmalaradgjof Deloitte var radin til pess ad meta paer
eignir og skuldir sem iL-sjédur méttdk vid slit ibidalanasjéds og er studst vid pad mat sem kostnadarverd vid yfirtoku. Lokauppgjor
ibudaldnasjéds er med sem fylgirit.

bratt fyrir neikvaeda eiginfjarstodu, en eigid fé sjédsins i arslok er neikvaett um 180 milljarda kr., & sjodurinn nzegt laust fé til ad maeta
afborgunum skulda nzestu arin.

Nokkur t6f hefur ordid a birtingu stofnarsreiknings iL-sj6ds sem ma rekja til pess ad vid uppskiptingu komu i [jés flékin og éfyrirsjdanleg
alitaefni sem tima tok ad leysa.

Reykjavik,

fyrir hond radherra,
Gudmundur Arnason

(rafraen undirritun)

iL-sjédur, drsreikningur 31. desember 2019



Efnahagsreikningur 31. desember 2019
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Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Upplysingar um ahattu
Adrar upplysingar

Skyringar med stofnefnahagsreikningi eru 6adskiljanlegur hluti efnahagsreiknings

iL-sj6dur, drsreikningur 31. desember 2019

Skyr

13

14
15
16

17-19
20

Arsreikningur
31.12.2019

42.746.374
35.049.710
227.044.008
1.365.499
293.668.606
131.281.069
337.687
4.658.402
358.082

736.509.437

(1.246.576)

(178.723.710)
(179.970.286)

916.025.048
238.657
216.018

916.479.723

736.509.437



Skyringar

1.  Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir

Upplysingar um iL-sj6d

iL-sjédur (sjédurinn) vard til vid uppskiptingu ibudaldnasjéds vid slit hans i rslok 2019, sbr. 16g nr. 151/2019. iL-sjédur sinnir beim verkefnum
og fer med pau réttindi, skyldur og eignir ibudalanasjéds sem ekki fluttust til Hisnaedissjéds og Husnaedis- og mannvirkjastofnunar vid slit
ibudalanasjéds og er meginhlutverk iL-sjéds drvinnsla peirra méla.

iL-sjédur er med hofudstddvar ad Borgartuni 21 { Reykjavik.

2. Grundvollur reikningsskila

Yfirlysing um ad arsreikningalogum sé fylgt

Arsreikningur iL-sj6ds er gerdur i samraemi vid l6g um arsreikninga. bar sem starfsemi sj6dsins hofst ekki fyrr en vid gildistéku laga nr.
151/2019, pann 31. desember 2019, innifelur arsreikningur sjédsins eingdngu stofnefnahagsreikning hans og tengdar skyringar.

Vid gerd reikningsskilanna purfa stjornendur ad meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat a eignum og skuldum. Adferdir pessar eiga sér
stod i gédri reikningsskilavenju eda stydjast vid akvaedi arsreikningalaga, en raunverulegt verdmaeti peirra lida sem pannig eru metnir getur vié
solu eda innlausn reynst annad en nidurstada samkvaemt matinu.

Rekstrarhaefi

Rikisabyrgd er & 6llum skuldum sjédsins og & sjédurinn naegt laust fé til ad maeta afborgunum skulda 4 naestu arum. Arsreikningurinn er gerdur
midad vid forsendur um aframhaldandi rekstrarhzfi.

Starfraekslu- og framsetningargjaldmidill

Arsreikningurinn er gerdur og birtur i islenskum krénum og eru paer starfraekslugjaldmidill sjédsins. Fjarhaedir eru birtar i pdsundum kréna
nema annad sé tekid fram.

3.  Gangvirdismat
Vid uppskiptingu ibudalanasjéds i arslok 2019 voru paer eignir sem tilheyrdu starfspaettinum "iL-sjédur" fluttar til {L-sj6ds & bokfaerdu virdi eins

og bad var hja (budaldnasjédi 31. desember 2019. Skv. reikningsskilareglum skal vid vidtoku eigna feera paer til bokar & gangvirdi. Eftirfarandi
tafla synir paer adferdir sem beitt er vid gangvirdismatid og nidurstodur pess eftir eignaflokkum:

Gangvirdi
Skyr 31.12.2019
Eignir
Handbaart fé ...covevveeeeveeeeeene Gangvirdi handbaers fjar samsvarar Uthlutudu handbaeru fé skv. starfspattayfirliti
ibudaldnasjéds 4 42.746.374
Kréfur & lanastofnanir ............... Krofur & ldnastofnanir endurspegla gangvirdi krafnanna. Kréfurnar samanstsanda ad
staerslum hluta af millibankaldanum og bankavixlum. Millibankalan eru
skammtimalam milli markadsadila @ markadskjorum og eru med stuttan liftima. 5 35.049.710
Verdbréfaeign ......ccceceeveveeviennnen. Verdbréfaeign er skrad 4 virkum markadi og gangvirdi verdbréfaeignarinnar
gangvirdi 8 markadi. 6 227.044.008
Krafa @ rikissjod ......ccceeveevreerueane Gangyvirdi krafna a tengda adila samsvarar nafnverdi krofunnar 7 1.365.499

[L-sjédur, drsreikningur 31. desember 2019



Skyringar

Krafa @ Hisnaedissjod

Krafa i tengda adila

AJrar eignir ......ccceeeevenn.

Skuldir
Verdbréfautgafa

Onnur lanataka/adrar skuldir ...

ST R

Gangyvirdi Utlana byggir a nuvirtu sjodflaedi samkveemt verdmatslikani. Verdmatid
var unnid i samstarfi vid 6hadan verdmatsadila, Deloitte. Verdmatid reiknast med
avoxtunarkrofu sem byggd er @ utlanakjorum markadsadila og med uppgreidslu-
likum i samraemi vid reynslu sjédsins.

Krafa @ Husnaedissjéd verdur til vegna endurgjalds Husnaedissjéds vid kaup hans &
Utlanasafni fbidalanasjéds og er metin jafnt gangvirdi peirra Gtldna sem
Husnaedissjodur keypti af ibudalanasjédi. Gangvirdi hins keypta Gtldnasafns var
metid af Deloitte.

Gangyvirdi Utlana byggir a nuvirtu sjodflaedi med videigandi avoxtunarkorfu.

Gangvirdi annarra eigna samsvarar yfirtoku verdi peirra.

Virkur markadur er med verdbréfautgdfu og endurspeglar verdlagning &8 markadi
gangvirdi bréfanna a yfirtokudegi.

Gangyvirdi annarrar lantéku og annarra skulda samsvarar nafnverdi peirra.

Mismunur a gangvirdi eigna og skulda.

Yfirteknar eignir og matsbreytingar greinast pannig:

Eignir

Krafa 4@ HUsnaedissjod vegna endurgjalds fyrir yfirtekid utldnasafn
FUIINUSTUBIGNIT .veeivieiieie e
Krofur 4 rikissjod
Krafa a tengdan adila

Adrar eignir

Eigid fé og skuldir

Eigid fé

Stofnfé ...oooevirinne.
Skuldir umfram eignir

Skuldir

Verdbréfautgafa ..

Onnur lanataka

ABFar SKUIIT ..oeveeiieiiecee e

[L-sjédur, drsreikningur 31. desember 2019

Yfirteknar eignir

Skyr

11

12

14

Gangvirdi
31.12.2019

293.668.606

131.281.069

4.658.402

695.769

(916.025.048)

(454.675)

(179.970.286)

fra ibudalanasj6di  Matsbreytingar Arsreikningur

31.12.2019 vid yfirtoku 31.12.2019

......................................... 42.746.374 0 42.746.374
.................................................................................... 35.049.305 405 35.049.710
........................................ 215.715.079 11.328.929 227.044.008

....................................... 273.950.655 19.717.951 293.668.606

126.706.639 4.574.430 131.281.069

........................................ 337.687 0 337.687
.............................................................................................. 1.365.499 0 1.365.499
....................................................................................... 4.911.243 (252.841) 4.658.402
358.082 0 358.082

701.140.563 35.368.874 736.509.437

(1.246.576) 0 (1.246.576)

0 (178.723.710) (178.723.710)

(1.246.576) (178.723.710) (179.970.286)

701.932.464 214.092.584 916.025.048

........................................ 238.657 0 238.657

........................................ 216.018 0 216.018

702.387.139 214.092.584 916.479.723

701.140.563 35.368.874 736.509.437




Skyringar

4, Handbaert fé

31.12.2019
Handbzert fé greinist pannig:
INNIStERAUN NjA SEOIADANKA. ... ccveiitititiiiet ettt st e b e b e st b e s bt bbb b bt b e bt eaeen e 40.163.283
Innistaadur hja fJArmMalafyrirtaekjUM.........o ittt s h e bt et sbe s bt bt et e sbesbeeneeneenes 19.684.170
59.847.453
Innisteedur Hisnaedissjéds vistadar & bankareikningUm [L-SJOGS.........ceciveveiveireriiieiiie ettt (17.101.079)
42.746.374
5.  Krofur a lanastofnanir
Krofur a lanastofnanir greinast pannig:
Y111 = 1= 1 SN 34.617.573
1Yo T Tl o (U O OO OO O OO PS PR PP RPRTPPRPI 33.601
BANKAVIXIAT ...ttt ettt bt e bt a e et eh e e bt e a b e b e bt e Rt e st e R e eh e e a b e e e bt eh e et e bt eheeh e et eheebeeh e et e e beebe et etentean 398.536
35.049.710
6.  Onnur verdbréf
Onnur verdbréf greinast pannig:
SErtrYEEO SKUIJADIET ...ttt sttt b e bbb e b s b et e b e st e ebe e e e b e sbeeae s e 77.365.368
Y U1 Le T T <] Y= 1= Y =1 = = TR 17.984.271
RIKISVEIGIOTET ...ttt ettt sttt e bt et e e s st e s ate e b e e beesbeesabesabe e s be e b e e st e esbeeab e et e e saesaaesabeenbeenbeesasesabennses 122.645.644
YT Le T o <] 8 AT L = 1 T TSP 9.048.725
227.044.008

7. Krafa a rikissjod, skuldabréf

Krafa a rikissjéd er skuldabréf upphaflega ad fjarhaed kr. 1.240 milljonir med gjalddaga 1. jandar 2021. Uppgreidsluvirdi bréfsins i arslok
nemur kr. 1.365,5 milljdnum.

1 I T 0 (T (o o ISP PR USRRRRTPPRTSROY 1.365.499
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8. Utlan

Utlan greinast pannig:

Bokfaert verd

31.12.2019

LAN il @INSTAKIINGA. ¢ttt b e bbbt b e bttt b e bt et b e bt st nenre e 279.519.892
Lan til I6gadila 14.148.714
SAMITAIS .ttt bbb b b h bt e h e bRt b e b bR Re e bt bt h e b e bbb r ettt e b nes 293.668.606
Lan til Lan til Bokfaert verd

einstaklinga I6gadila 31.12.2019

LAN TSKITUM .t 269.986.287 13.259.277 283.245.564
30-59 daga VanSKil.........cceviiiiiiniiniic e 5.587.912 126.470 5.714.382
60-89 daga VANSKIl.......coveiiiieiiirceeenee e e 1.564.925 0 1.564.925
Vanskil yfir 90 daga........coeeverieriiieiiieit i 2.380.768 762.967 3.143.735
SAMEAIS. .ottt et r e 279.519.892 14.148.714 293.668.606

Gaedi vedtrygginga

Utlan sjédsins eru tryggd med fasteignavedi. Lan vid lanveitingu eru ad hamarki 80% af kaupverdi eignar, ef ekki koma til adrar takmarkanir 4
hdmarkslansfjarhaed, sem er kr. 30 milljénir til einstaklinga. Fasteignamat eignar ma ekki vera yfir kr. 50 milljonir. Eftir lanveitingu eru einstok
ved ekki metin sérstaklega til gangvirdis nema i tengslum vid mat & moégulegri virdisryrnun. Fyrir almennum lanveitingum til ibudakaupa er
sett pad skilyrdi ad fyrir liggi bindandi kauptilbod, sem ad 6llu j6fnu ma jafna vid gangverd vidkomandi eignar a kaupdegi. Lan sjoédsins eru ad
staerstum hluta a 1. vedrétti. Vedsetningarhlutfall heildarutlana sjédsins af fasteignamati er ad medaltali um 36,8% i arslok.
Vedsetningarhlutfoll, pad er uppreiknadar eftirstodvar lana, greinast pannig & arslok:

31.12.2019

Hlutfall af heildarlanum sem er allt ad 50% af fasteigNamati..........cceviiiiiiiiinineic e 90,5%
Hlutfall af heildarlanum sem er allt ad 51-70% af fasteignamati.. 6,6%
Hlutfall af heildarlanum sem er allt ad 71-90% af fasteignamati........ccccoceviriiiininiiiic e 1,6%
Hlutfall af heildarlanum sem er allt ad 91-100% af fasteigNamMati.......ccccuiieiiieiiie e e e saee e 0,4%
Hlutfall af heildarlanum sem er allt ad 100-110% af fast@igNamMati......ccceerieriieriieriiereerie e ae e seeesaesaesbeebeenaes 0,2%
Hlutfall af heildarlanum sem er yfir 110% af fast@ignamati........cccoieiiieriiiieee e e 0,7%
100,0%

9.  Krafa a Hisnaedissjod

Vid slit ibudalanasjéds kaupir Hisnaedissjédur akvedinn hluta Utlanasafns ibidaldnasjods og gekk endurgjaldid til iL sjéds. Endurgjaldid var
jafnt gangvirdi hinna keyptu utlana 4 vidskiptadegi, 31.12.2019.

Fjarkrafa & HUsnaedissjod vegna keyptra UtlAn (DUGalANasiOsis. .......ccoccuiuiuiuieieieieeeiiiiiit sttt sttt ettt et eretenns 131.281.069
Gert er rad fyrir ad Husnaedissjodur gefi ut skuldabréf til uppgjors a skuld pessari vid iL-sjéd og ad kjor bréfsins taki mid af markadsvoxtum og

heimild veradi til uppgreidslu. Unnid verdur ad utgafu skuldabréfs eins fljott og audid er eda um leid og fyrir liggur hvernig skilmalar pess skuli
vera, pannig ad tillit sé tekid til ahersina beggja adila.
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10.  Fullnustueignir

Fullnustueignir eru eignir sem sjédurinn hefur leyst til sin til fullnustu krafna.

Af 18 fullnustueignum sjodsins voru 13 skradar til s6lu hja fasteignasélum. Engar fasteignir i eigu sjoédsins voru i Gtleigu.

Fullnustueignir greinast pannig:

Fjoldi Fasteignamat Hreint gangvirdi  Bokfaert verd

Eignir i s6lu hja fasteignasolum .........ccccceveveniiiienencniennenne, 13 344.160 218.246 218.246
AUBAT EIZNIT .veeiiieiieiteete ettt 2 79.200 61.523 61.523
ADrar fasteigNir .....oeeeveiieriiieiececeree e 3 118.296 57.918 57.918

541.656 337.687 337.687
11. Krafa a tengdan adila
Krafa & tengdan adila greinist pannig:
Skuldabréfalan, Leigufélagid Briet ehf, Ianstimi 49 ar, verdtryggt, 3% VEXLIr ......coceviiiiiiiniiniiieicciteeee e 4.658.402
12.  Adrar eignir
Adrar eignir greinast pannig:
Vidskiptakrofur vegna Gtleigu iblda og adrar skammtimakrOfur .........ccveecii i 332.254
IO o 1T 44T 1T 0= PP T PPN 11.105
Virdisaukaskattur, inneign 14.723

358.082

13. Eigio fé
Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum:
SEOTNTG . ettt b et b bt h et h e h et h bt h bbbt e e b e bt a et e bt ehe et bt bbb b eae (1.246.576)
YO IO T 01 = Ta  TE=Y =42 T SRSt (178.723.710)
L T=do IR =T T2 1= KSRt (179.970.286)
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14.  Verdbréfautgafa

iL sjodur yfirtok verdbréfaltgafu ibudalanasjods sem var i premur HHF flokkum, hisbréfum og hisnaedisbréfum. i HHF flokkum er um ad
raeda verdtryggd jafngreidsluldn med tveimur afborgunum 3 ari, hisbréf eru verdtryggd jafngreidslulan og eru utdraganleg og husnaedisbréf
eru verdtryggd jafngreidsluldn med tveimur gjalddégum a ari.

Fjoldi gjald- Eftirst6dvar Bokfzert verd
Lokagjalddagi, ar daga a ari nafnverds  Virkir vextir 31/12/2019
ibGdabréf HFF24 ......ccooeeeveeeeveeeeeeean 2024 2 47.103.982 1,400% 96.783.954
ibudabréf HHF34 2034 2 104.858.274 1,160% 247.758.053
ibGdabréf HHF44 . 2044 2 205.030.488 1,180% 544.246.889
Husbréf (lokagjalddagi 2040} .............. 2040 Utdraganleg 1.005.073 2,174% 7.809.823
HUSNZBisbréf .....c.ooveveiinieieeneeee 2038 2 6.452.303 1,700% 19.426.329
916.025.048
31.12.2019
15.  Onnur lantaka
Onnur lantaka greinist pannig:
UEAFEZIN NUSDIET ...ttt ettt ettt e et et s et s e e et st s e e s et et sn s et et et an s e e et et s ses et st et asessesseaseseesessesnensenas 238.657
238.657
16.  Adrar skuldir
[T o [ 1 -1 SO OO OO U PRSP 146.237
YMSar SKUIIF O FYFirframErIBSIUL ......v.veeeveveveceeee ettt e et s e et et s e se s et nsssesssesaneesessssnasaesessnasansesessnanees 69.781
216.018

17.  Onnur mal

Utlanadhaetta er haettan a fjarhagslegu tjoni sem sjédurinn verdur fyrir ef vidskiptavinur eda métadili { fjarmalagerningi uppfyllir ekki
samningsbundnar skyldur sinar.

Hamarksutlanaahzetta

Eftirfarandi tafla synir hdmarksutlanaahaettu sjédsins:

HANADEEM FE ..t b bbbt a et b e e bt e a bt s bt e bt et b s bt bt et e b e e bt e h b et e bt ehe et e b s bt ene et 42.746.374
g (VT g W ETa o] 0 1 o1 s OO OO O U U P PRSP PP UPTUPTOPR 35.049.710
Onnur verdbréf .. 227.044.008
U T OO 293.668.606
J Yo LT T L L<1 =401 OSSR 136.297.553
UtlANadhaetta | €FNANAE SAMLALS .....c.cvieieieieieceicci ettt ettt ettt ettt b s s s s s s s s se ettt ettt et et as st et st st st ssetetetstetesatas 734.806.251
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18.  Lausafjarahaetta

Styring lausafjarahaettu

Lausafjarahaetta er haettan a pvi ad sjédurinn geti ekki stadid i skilum med samningsbundnar afborganir vaxta og hofudstols af

lansfjarmégnun sinni. Med 6flugu og virku eftirliti med lausafjarstodu leitast sjodurinn vid ad tryggja ad avallt sé til naegt laust fé til ad geta
stadid vid skuldbindingar sinar ef timabundid misvaegi stofnast milli greidslufleedis af Utlanum sjédsins og 60rum fjareignum annars vegar og

skuldum hans hins vegar.

Fjarstyring sjodsins felur i sér lausafjargreiningu og lausafjarazetlun. Lausafjardaetlun sjodsins er skipulogd fram i timann med hlidsjon af
starfsaaetlun og fjarhagsaeetlun. Lausafjarazetlunin er uppfeerd reglulega.

Meling lausafjarahaettu

Lykilatridi i lausafjarstyringu sjédsins er ad tryggja ad jafnvaegi sé a milli greidsluflaedis fjdreigna og fjarskulda. Eftirfarandi tafla synir
greidsluflaedi fjdreigna og fjarskulda i arslok med voxtum.

Eftirstodvagreining fjareigna og fjarskulda i arslok 2019:

Fjareignir

Handbaert fé .......cccoveevvveeennene

Onnur verdbréf

Krafa a rikissjod ..

Krafa @ Hisnaedissjod
Krofur & lanastofnanir
Krafa a tengdan adila

Fjarskuldir

LANTOKUN .vveeeiieeeeieeecieeeeee s

Hrein stada ....ccooceeveeevieeiieenieenne

19. Markadsahatta

0-3 manudir 3-12 manudir 1-5ar Yfir 5 ar Samtals
42.746.374 42.746.374
44,999.023 7.780.697 84.844.847 95.808.917 233.433.485
16.919 16.689 1.307.838 1.341.446
5.750.761 17.439.695 87.732.613 337.797.932 448.721.001
131.281.069 131.281.069
34.438.472 34.438.472
15.992 175.913 767.620 8.507.794 9.467.319
259.248.610 25.412.994 174.652.919 442.114.643 901.429.166
14.070.264 57.396.901 255.415.222 729.034.962 1.055.917.349
14.070.264 57.396.901 255.415.222 729.034.962 1.055.917.349
245.178.346 (31.983.907) (80.762.303) (286.920.319) (154.488.183)

Markadsahaetta sjodsins samanstendur af vaxtadhaettu , uppgreidsludhaettu og verdtryggingarahaettu.

Vaxtadhaetta

Vaxtadhaetta er skilgreind sem hattan a pvi ad framtidargreidslufleedi fjarmalagerninga sveiflist vegna breytinga 8 markadsvoxtum. Um
93,3% af fjareignum sjédsins og nanast 100% af fjdrskuldum hans bera fasta vexti. Mismunur er hinsvegar 4 medalliftima eigna og skulda og
hefur pad i for med sér pa dhzettu ad ef jafnadar er ekki gaett, hafa breytingar a vaxtastigi ahrif a hreinar vaxtatekjur sjédsins. Laekkandi

vextir hafa neikvaed ahrif par sem fjareignir eru med stytri medalliftima en fjarskuldir.

iL-sjédur, drsreikningur 31. desember 2019
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Uppgreidsludhzetta

Lantakendum er i mérgum tilvikum heimilt ad greida upp lan sin hja sjodnum fyrir gjalddaga an sérstaks gjalds. Uppgreidsluheimild er hins
vegar ekki i utgefnum verdbréfum sjédsins 68rum en husbréfum. Af pessum astaedum getur jafnvaegi medalliftima fjareigna og fjarskulda
raskast. Slikt hefur i fér med sér endurfjarfestingadhaettu og par med vaxtaahaettu.

Um kr. 71,0 milljardar af utlanum sjédsins eru varin med uppgreidsludlagi ad hluta til eda ad ollu leyti auk uppgreidanlegra husbréfa, komi til
pess ad lantakandi velji ad greida upp lan sitt fyrir lok lanstima. Vaxta- og endurfjarfestingadhaetta pessu tengd telst umtalsverd, sérstaklega
medan vextir eru lagir 8 markadi. Unnid er i pvi ad takmarka pessa ahaettu sjodsins.

Verdtryggingarahaetta

Verdtryggingardhaetta sjodsins felst i pvi ad ekki er j6fnudur milli verdtryggdra eigna og skulda og mun pvi breyting i visitdlu hafa ahrif a
rekstrarnidurstodu og sjodstreymi sjédsins. Megnid af Gtldanum sjédsins og ol fjarmognun eru verdtryggd en hluti eigna er ekki verdtryggdur.
Styring verdtryggingarahaettu felst i pvi ad draga ur misvaegi i jofnudi milli verdtryggdra eigna og skulda.

Verdtryggdar skuldir sjédsins nema i arslok 2019 kr. 309,8 milljordum umfram verdtryggdar eignir. Ahrif 1% verdbdlgu 4 arsgrundvelli, ad
6drum forsendum dbreyttum, hefdi kr. 3,1 milljards neikvaed ahrif 4 rekstrarnidurstédu sjodsins.

20 Adrar upplysingar

Vedsetningar
Engar vedsetningar hvila a eignum sjédsins pann 31.12.2019.

Veittar dbyrgdir
Stofnunin hefur ekki gengist i neinar abyrgdir vegna pridja adila

Atburdir eftir reikningsskiladag
Covid-19

Ahrif Covid 19 faraldursins munu hafa ahrif & rekstur iL sj68s. [ Gtlanum er gert rad fyrir skerdingu a greidsluflaedi & arinu 2020 vegna
timabundinna frestana greidslina en til lengri tima felast ahrifin i aukinni uppgreidsluahattu og haettu 8 auknum vanskilum. Laekkun vaxta
Sedlabankans, til ad bregdast vid samdrzetti i efnahagslifinu, hefur neikvaed ahrif & vaxtatekjur sjodsins par sem medalliftimi fjareigna er
styttri en medalliftima skulda.

Uppgreidslur & &rinu 2020 og bad sem af er ari 2021 hafa reynst meiri en gert var rad fyrir i mati & gangvirdi Gtldna vid stofnun iL-sj6ds. bad
hefur neikvaed ahrif & vaxtatekjur sjédsins sem radstafar uppgreidsium a laegri kjiorum en Gtldnin baru. A méti hafa vanskil haldist dbreytt eda
laekkad orlitid pratt fyrir heimsfaraldur Covid-19.

Malaferli

iL-sjédur er adili a8 malum sem nu eru rekin fyrir ddomstélum. Hér er um ad raeda ymis konar mal, en dgreiningur um légmaeti
uppgreidslupdknunar sem nu liggur fyrir Haestarétti ad akvarda um geeti haft talsverd ahrif a fjarhag sjédsins. Endanlegt mat 4 ahrifum liggur
ekki fyrir. Verdi nidurstadan su ad uppgreidslugjold verdi deemd dlégmaet geeti beinn kostnadur sjédsins verid a bilinu 4-6 ma.kr. en pa er ekki
lagt mat & afleiddan kostnad sem geeti falist i enn frekari uppgreidslum & tlanum sjédsins. Onnur mal hafa éveruleg fjiarhagsleg ahrif.

i mars 2021 féll ddmur i Landsrétti sem stadfesti dom Héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-1560/2019. | mélinu var ibtdalanasjédur
syknadur af krofum Buseta vegna vaxtauppgjors i tengslum vid slit 4 Tryggingasjodi a arinu 2018.
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