HUSALEIGUSAMNINGUR UM iBUBDARHUSN/EDI

1. Adilar ad leigusamningi:

Leigusali
Nafn: Heimilisfang: Kennitala:
Leigjandi
Nafn: Heimilisfang: Kennitala:

NU er leigusala ekki mdgulegt ad sinna skyldum sinum gagnvart leigjanda, svo sem vegna langvarandi fjarvista eda sjukleika, og er
honum pa skylt ad hafa umbodsmann sem leigjandi getur snuid sér til (7. grein hdsaleigulaga).

Umbodsmadur leigusala:

Nafn: Heimilisfang: Kennitala:

2. Lysing & leiguhldsnaedi

Stadsetning

Eignarhluti/ heed: Gotuheiti/ hdsnumer: Sveitarfélag:
Steerd
Fermetrar: Fjoldi herbergja: Fastanumer eignar (FMR):

Nanari skilgreining hisnaedis (tegund herbergja, geymslur, sameign, takmorkun afnota o0.p.h.):

3. Leigutimi
Leigusamningur telst 6timabundinn nema um annad sé Otviraett samid. Sja nanar Il. kafla hdsaleigulaga: ,Leigusamningur.”

Leigjandi & forgangsrétt ad hisnaedinu ad leigutima loknum, svo fremi sem hlsneaedid er falt til aframhaldandi leigu i ad minnsta
kosti eitt ar, nema asteedur paer er greinir i 2. malsgrein 51. greinar hasaleigulaga eigi vid. Vilji leigjandi nota sér forgangsréttinn skal
hann tilkynna leigusala pad skriflega og med sannanlegum haetti a.m.k. premur manudum adur en leigusamningurinn rennur Gt vid
lok uppsagnarfrests eda vid lok umsamins leigutima. Telji leigusali ad leigjandi eigi ekki forgangsrétt af peim astaedum er greinir i 2.
malsgrein 51. greinar skal hann innan 14 daga fra pvi hann feer tilkynninguna gera leigjanda skriflega og rékstudda grein fyrir
sjonamidum sinum og pvi hverjar asteedur standi forgangsréttinum i vegi. Ad 6drum kosti telst hann ad meginreglu una
forgangsréttinum. Sja nanar 4. malsgrein 9. greinar og X. kafla hiisaleigulaga: ,Forgangsréttur leigjanda.”

A. Timabundinn leigusamningur:

Upphaf leigutima (dagur, manudur ar):

Lok leigutima (dagur, manudur ar):

Timabundnum leigusamningi lykur & umsémdum degi an sérstakrar uppsagnar eda tilkynningar af halfu adila. Timabundnum
leigusamningi verdur ekki slitid med uppsdgn a umsdmdum leigutima. b6 er heimilt ad semja um ad segja megi slikum samningi



upp a grundvelli sérstakra forsendna, atvika eda adstaedna sem pa skulu tilgreind i leigusamningi. Skal slik uppsdgn vera skrifleg
og rokstudd og skal gagnkvaeemur uppsagnarfrestur vera ad minnsta kosti prir manudir. Sja nanar 3. malsgrein 9. greinar og XI.
kafla husaleigulaga: ,Lok leigusamnings, uppsdgn og fleira.”

Hér skal skra sérstakar forsendur, atvik eda adsteedur sem legid geta til grundvallar uppsdgn a umsémdum leigutima:

B. Otimabundinn leigusamningur:

Upphaf leigutima (dagur, manudur ar):

Uppségn skal vera skrifleg og send med sannanlegum haetti. Uppsagnarfrestur af halfu beggja adila & einstékum herbergjum er
einn manudur. Uppsagnarfrestur af halfu beggja adila & ibudum er sex manudir nema ef leigjandi hefur haft ibid & leigu lengur en
fimm ar, en pa skal uppsagnarfrestur af halfu leigusala vera eitt ar. Uppsagnarfrestur telst hefjast fyrsta dag neesta manadar eftir ad
uppsogn var send. Sja nanar XI. kafla hisaleigulaga: ,Lok leigusamnings, uppsogn o.fl.*

4. Astand hins leigda husnaedis

LeiguhUsnaedi skal, pegar pad er afthent leigjanda, vera i pvi astandi sem almennt er talid fullnaegjandi midad vid fyrirhugada notkun
pess og stadsetningu. HUsnaedid skal vid afhendingu vera hreint, radur heilar, laesingar og rofar virkir, hreinlaetis-, hitunar- og
eldhusteeki i lagi, sem og vatns- og frarennslislagnir. Hisnaedi, sem leigt er til ibudar, skal fylgja pad fylgifé sem var til stadar vio
syningu pess sé eigi sérstaklega um annad samid. Leigjandi skal gera skriflegar athugasemdir innan eins manadar fra afhendingu
og segja til um hverra Urbéta sé krafist. Leigjandi skal segja til um galla, sem sidar koma fram & hisnaedinu og voru ekki synilegir
vid venjulega athugun, innan 14 daga fra pvi hann vard peirra var. Sja nanar Il. kafla hisaleigulaga: ,Astand hins leigda hisnaedis."

Ad leigutima loknum skal leigjandi skila hisnaedinu asamt tilheyrandi fylgifé i sama astandi og hann tok vid pvi. Sja nanar XIlI. kafla
hasaleigulaga: ,Skil leiguhUsnaedis.”

Samkomulag sem adilar kunna ad gera strax um lagfaeringar & husnaedinu, hver skuli framkvaema paer og um greidslu kostnadar
skréist hér:

5. Vidhald a leiguhlsnaedi

Leigjandi skal beeta tjon a hisnaedinu eda fylgifé pess, sem verdur af véldum hans sjalfs, heimilismanna eda annarra manna sem
hann hefur leyft afnot af hisnaedinu eda umgang um pad. Leigjanda er skylt ad annast & sinn kostnad vidhald a leesingum,
vatnskrénum, raftenglum og 6dru smalegu.

Leigusali annast allt annad vidhald & hinu leigda, innan hlss sem utan. Leigusali annast vidgerdir & gluggum, raftaekjum,
hreinlaetisteekjum og 6dru pvi er fylgir hisnaedinu ef leigjandi synir fram & ad bilanir verdi ekki raktar til vanreekslu eda yfirsjonar
leigjanda eda félks & hans vegum. Leigusali skal jafnan halda hinu leigda hisnaedi i leiguhaefu astandi, m.a. med pvi ad lata mala
husnaedid og endurnyja golfdika pess, teppi og annad slittag med haefilegu millibili, eftir pvi sem gédar venjur um vidhald hisnaedis
segja til um. Leigusali skal aetid bera tjon a hinu leigda, sem er bétaskylt samkvaemt skilmalum venjulegra haseigendatryggingar.

Telji leigjandi vidhaldi abotavant skal hann skora & leigusala ad baeta ar pvi. Sja nanar IV. kafla hisaleigulaga: ,Vidhald
leiguhusnaedis.”

Heimilt er ad semja sérstaklega um ad leigjandi annist a sinn kostnad ad hluta eda 6llu leyti pad vidhald innan ibudar sem leigusala
ber ella ad annast, enda laekki leigugjaldid ad sama skapi. Akveedi pess efnis skréist hér og skal pess nakvaemlega getid til hvada
atrida vidhaldsskylda leigjanda neer:



6. Reksturskostnadur

Af reksturskostnadi greidir leigjandi fyrir notkun vatns, rafmagns og hitunarkostnad, einnig i sameign, svo og kostnad vid raestingu
og adra sameiginlega umhirdu i fjiéleignarhusi. Leigjandi greidir einnig leigu til veitustofnana fyrir meela og annan slikan bunad.

Hlutfall ibudar i reksturskostnadi sameignar allra er % og i reksturskostnadi sameignar sumra %.

Leigusali greidir 6ll fasteignagjold, p.m.t. fasteignaskatt og tryggingaidgjold, svo og framlag til sameiginlegs vidhalds i fjdleignarhsi,
p.4 m. vegna lyftubinadar, svo og kostnad vegna endurbéta a 166 eda huseign og kostnad vid husstjérn. Leigusali greidir
fasteignagjold eda argjold veitustofnana sem reiknast an beinna tengsla vid vatns- eda orkukaup.

Sja nanar V. kafla husaleigulaga. ,Reksturskostnadur.”

Heimilt er ad skipta pessum kostnadi med 63rum haetti, enda séu slik fravik skilmerkilega greind i leigusamningi.

Slik fravik skraist hér:

7. Afnot af leiguhlsneedi, adgangur leigusala ad leigdu husneedi

Oheimilt er ad nota hiisnaedid & annan hatt en um er samid i leigusamningi. Leigjanda er skylt ad ganga vel og snyrtilega um hid
leigda hisnaedi og geeta settra reglna og gddra venja um hreinleeti, hollustuhaetti og heilbrigdi. Leigjanda er 6heimilt ad framkvaema
breytingar eda endurbaetur a hinu leigda hisnaedi eda bunadi pess, nema ad fengnu sampykki leigusala og gerdu samkomulagi um
skiptingu kostnadar og hvernig med skuli fara ad leigutima loknum. Ad 68rum kosti eignast leigusalinn endurbaeturnar an sérstaks
endurgjalds vid lok leigutimans nema hann kjési pa eda adur ad krefjast pess ad leigjandi komi hinu leigda i upphaflegt horf,
samanber 66. grein husaleigulaga. Tilkynna skal leigusala an tafar um pau atridi utan hiss eda innan sem parfnast lagfaeringar eda
vidhalds. Sja nanar VI. kafla hasaleigulaga: ,,Afnot leiguhlsnaedis.”

Leigusali a rétt & adgangi ad hinu leigda hisnaedi med haefilegum fyrirvara og i samradi vid leigjanda, til ad lata framkveema
Urbeetur & hinu leigda og til eftirlits med astandi pess og medferd. Leigusala er pé aldrei heimill adgangur ad hinu leigda hisneaedi
begar leigjandi eda umbodsmadur hans er ekki vidstaddur, nema ad fengnu sampykki leigjanda. A sex sidustu manudum
leigutimabils er leigusala heimilt ad syna hisnaedid veentanlegum kaupendum eda leigjendum, p6 ekki meira en tveer stundir a dag.
Tilkynna skal um slika heimsdkn med minnst eins solahrings fyrirvara og skal leigjandi eda umbodsmadur hans jafnan vera
vidstaddur. Adilum er p6 heimilt ad semja um adra tilhégun. Sja nanar VIII. kafla hisaleigulaga: ,Adgangur leigusala ad leigdu
husnaedi.”

8. Fjarhaed og greidsla husaleigu

Fjarhaeo leigunnar er kr. a manudi.

bar af er bein greidsla fyrir leiguafnot kr. (adrar greidslur og adrir kostnadarlidir, sem leigjanda ber
ad greida skv. samningi eda lbgum, svo sem fyrir hita, vatn, rafmagn, rekstur, hissj6dsgjéld og fleira eiga ekki ad teljast hér med).

Gjalddagi leigunnar er fyrsti dagur hvers manadar.
Ef samid er um fyrirframgreidslu i upphafi leigutima skal tilgreina hér:

Fjoldi manada: Samtals kr.




Ef samid er um fyrirframgreidslu hdsaleigu sidar a leigutimanum:
Fjoldi manada sem greida skal fyrir i senn er:

Hafi leigjandi reitt fram tryggingarfé skv. 4. t6lulid 1. malsgreinar. 40. greinar husaleigulaga er 6heimilt ad krefja hann jafnframt um
hasaleigu fyrirfram fyrir lengri tima en einn manud. Semji adilar leigusamnings um fyrirframgreidslu & hasaleigu fyrir lengri tima en
prja manudi hvort heldur i upphafi eda sidar & leigutimanum ddlast leigjandi kréfu um leigurétt i prefaldan pann tima sem hann
greiddi fyrir. Gildir petta jafnt pétt sami® hafi verid um skemmiri leigutima. Leigjandi skal setja fram vid leigusala skriflega krofu um
akvedinn eda framlengdan leigutima a pessum grundvelli innan tveggja manada fra pvi ad greidslan for fram. Endurgreidi leigusali
fyrirframgreidslu umfram priggja manada leigu asamt drattarvéxtum, innan 10 daga fra pvi ad hann fékk kréfuna, hefur
fyrirframgreidslan ekki pessi réttarahrif.

Ef leigjandi afhendir leigusala skuldabréf, vixla, tékka eda annars konar vidskiptabréf til greidslu & leigu fram i timann, pa telst pad
vera fyrirframgreidsla skv. 34. grein husaleigulaga med peim takmodrkunum og I6gfylgjum sem par greinir. Sja nanar VII. kafla

hasaleigulaga: ,Greidsla husaleigu. Tryggingar.®

Pegar leigufjarhaed er akvéroud midad vid fermetrafjdlda hins leiga hisnaedis pa skal tilgreina i leigusamningi & hvada forsendum
steerdarutreikningur pess byggir. Forsendur steerdarutreiknings skraist undir lid 13.

Akveedi um breytingar 4 leigufjarhaedinni:

[0 Leigan skal vera 6breytt Gt leigutimann.
O Leigan skal breytast samkvaemt sidara samkomulagi.

O Onnur akvaedi um breytingu leigufjarhaedar:

9. Greidslustadur husaleigu
[0 Hasaleiga verdur 16gd inn a reikning.

Upplysingar um reikning: Reikningur nimer i banka/sparisjod:

O Heimili leigusala (samanber 1. lig, bls. 1).

O Vinnustadur leigusala ad:

O Hja umbodsmanni leigusala (samanber 1. i@, bls 1)

O Annars stadar samkveemt samkomulagi:

Sja nanar VII. kafla husaleigulaga: ,Greidsla hisaleigu. Tryggingar.”

10. Tryggingar
Skal leigjandi setja tryggingu fyrir réttum efndum & leigusamningi? O Ja O Nei

Umsamin fjarhaed tryggingar er kr.




Leigusali getur valid milli fimm nedangreindra tryggingarkosta, en leigjanda er po rétt ad hafna pvi ad reida fram tryggingarfé
samkvaemt 4. t6lulid, enda bjédi hann pa fram i stadinn annars konar tryggingu sem ad mati leigusala er fullnsegjandi:

O 1. Abyrgdaryfirlysing banka eda samsvarandi adila (bankaébyrgd).

Abyrgdaradili:

O 2. Sjalfskuldarabyrgd pridja adila, eins eda fleiri.

Sjalfskuldarabyrgdaradili/adilar:

O 3. Leigugreidslu- og vidskilnadartrygging sem leigjandi kaupir hja vidurkenndu tryggingafélagi.

Tryggingafélag:

O 4. Tryggingarfé sem leigjandi greidir til leigusala og hann vardveitir.

Tryggingarfé skv. pessum lid ma ekki nema haerri fijarhaed en sem svarar priggja manada hudsaleigu.

O 5. Onnur trygging en ad ofan greinir, sem leigjandi bydur fram og leigusali metur gilda og fullnaegjandi.

Onnur umsamin trygging:

Tryggingin er fyrir réttum efndum & leigusamningnum, p.e. fyrir leigugreidslum og skadabétum vegna tjéns a hinu leigda sem
leigjandi ber abyrgd a samkvaemt dkveedum huisaleigulaga eda almennum reglum.

Sja nanar VII. kafla husaleigulaga: ,Greidsla husaleigu. Tryggingar.”
11. Sala a leiguhusnaedi, framsal & leigurétti, framleiga og fleira

Sala leiguhUsnaedis er ekki had sampykki leigjanda. Réttarstada leigjanda er almennt dbreytt og hin sama pratt fyrir eigendaskiptin.
Sérreglur gilda skv. gjaldprotaldgum og I6gum um naudungarsolu. Leigusali skal tilkkynna leigjanda séluna med sannanlegum heetti
an asteedulauss drattar og eigi sidar en 30 dogum fra pvi ad kaupsamningur var undirritadur.

Leigjanda er 6heimilt ad framselja leigurétt sinn eda framleigja hid leigda hasnaedi an sampykkis leigusala. Pad telst p6 ekki framsal
a leigurétti eda framleiga pott leigjandi heimili naAkomnum skyldmennum eda venslam&nnum sinum budsetu i hinu leigda hisneedi
asamt sér eda fjdlskyldu sinni, enda haldist fjéldi heimilisfélks innan edlilegra marka midad vid steerd og gerd leiguhldsnaedisins.

Sja nanar IX. kafla hdsaleigulaga: ,Sala leiguhtsneedis, framsal leiguréttar, framleiga o.fl.“

Andist leigjandi er maka hans, skyldmennum og venslaménnum, sem voru heimilismenn leigjanda, heimilt ad ganga inn i
leigusamninginn med réttindum og skyldum, nema leigusali feeri gegn pvi gildar astaedur. Sama rétt til aframhaldandi leigu hefur
maki leigjandans, ef hann flytur ar hdsnaedinu, eda ef hjuskap lykur.

12. Uttekt & leiguhlsneedi
Skal fara fram uttekt & hinu leigda vid afhendingu? O Ja O Nei

Uttekt er framkvaemd af byggingarfulltria eda & vegum hisnaedisnefndar, ad vidstdddum adilum eda umbodsmdnnum peirra. Adilar
leigusamnings greida ad jofnu kostnad vegna Uttektar sem gerd er i upphafi eda vid lok leigutima. Skylt er adilum leigusamnings ad
lata fara fram attekt & hinu leigda hisnaedi vid afhendingu pess eda vid skil i lok leigutimans ef annar adilinn krefst pess. Uttekt skal
leggija til grundvallar ef agreiningur verdur um bétaskyldu leigjanda vid skil hisnaedis. Sja nanar XIV. kafla hasaleigulaga: ,Uttekt
leiguhusnaedis.”



13. Sérakveedi

Hér skal skra pau sérakveedi sem um er samid og l6g heimila (samanber 2. grein og 10. t6lulid 6. greinar hlsaleigulaga):

Er leigusali i hjuskap (samanber IX. kafla hjuskaparlaga niumer 31/1993)? O Ja O Nei

Er hid leigda bustadur fjdlskyldu leigusala eda notad vid atvinnurekstur hjéna eda eetlad til pess (sbr. IX. kafla hjuskaparlaga nr.
31/1993)?

O Ja Sampykki maka:

O Nei

Um samning pennan gilda akveedi hiisaleigulaga nimer 36/1994. Samningurinn er gerdur i tveimur samhlj6da eintokum og heldur
hvor adili sinu eintaki. Eigi ad pinglysa leigusamningi pessum, samanber 12. grein hisaleigulaga, parf ad auki eitt eintak & l6ggiltum
skjalapappir.Til stadfestu samningi pessum rita leigusali og leigjandi n6fn sin hér undir i vidurvist tveggja tilkkvaddra vitundarvotta.

Stadur: Dagsetning:

Leigusali:

Leigjandi:

Vottar ad réttri undirskrift, dagsetningu og fjarraedi:

Nafn: Kennitala:

Nafn: Kennitala:
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