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Reglugerd framkviemdastjérnarinnar (EB) nr. 636/2009

2010/EES/56/08

frd 22, jiili 2009

um breytingu 4 reglugerd (EB) nr. 1126/2008 um innleidingu tiltekinna, alpjédlegra
reikningsskilastadla i samrzaemi vid reglugerd Evrépubingsins og rddsins (EB) nr. 1606/2002 ad pvi er
vardar tilkun alpjédlegu tilkunarnefndarinnar um reikningsskil (IFRIC-talkun) nr. 15 (%)

FRAMKV/EMDASTIORN EVROPUBANDALAGANNA HEFUR,
med hlidsjon af stofnsattmala Evropubandalagsins,

med hlidsjon af reglugerd Evrdpupingsins og radsins (EB) nr.
1606/2002 frd 19. juli 2002 um beitingu alpjodlegra
reikningsskilastadla [1], einkum 1. mgr. 3. gr.,

og ad teknu tilliti til eftivfarandi:

1) Med reglugerd framkvaemdastjornarinnar (EB) nr
1126/2008 [2] voru sampykktir alpjodlegir stadlar og
talkanir sem voru fyrir hendi 15. oktéber 2008.

2)  Hinn 3. jali 2008 birti alpjodlega tdlkunarnefndin um
reikningsskil (IFRIC) IFRIC-talkun 15, samningar um
byggingu fastcigna, hér 4 eftir nefnd ,,IFRIC-talkun 15%,
i IFRIC-tilkun 15 er ad finna skyringar dsamt
leidbeiningum um hvenzr fera skal tekjur vegna
byggingar fasteigna, einkum um hvort samningur um
byggingu fasteignar fellur innan gildissvids 1AS-stadals
11, verksamningar, c0a IAS-stadals 18, reglulegar tekjur.

3)  Med samradi vid sérfraedingahop (TEG) Evrdpsku
ridgjafarnefndarinnar um reikningsskil (EFRAG) er pad
stadfest ad IFRIC-tilkun 5 uppfylli teknilegu skilyrdin
fyrir innleidingu sem cru sett fram { 2. mgr. 3. gr.
reglugerdar (EB) nr. 1606/2002. Endurskodunarhépurinn
um radgjof um reikningsskilastadla lagdi mat a alit
Evrépsku  rédgjafarnefndarinnar  um  reikningsskil
(EFRAG) um studning vid stadlana, i samremi vid
akvordun framkvemdastjorarinnar 2006/505/EB fra 14.

juli 2006 uvm skipun endurskodunarhops um radgjof um
reikningsskilastadla il ad radleggja  fram-
kvemdastjominni um  hlutleegni og  hlutleysi  alita
EFRAG (3), og tilkynnti framkvemdastjérn Evrépu-
bandalaganna ad alitid veeri yfirvegad og hlutlagt.

4)  bvi ber ad breyta reglugerd (EB) nr. 1126/2008 til
samramis vid pad.

5)  Radstafanirnar, sem kvedid cr & um i pessari reglugerd,
eru i samremi  vid alit  styrinefndarinnar  um
reikningsskil.

SAMPYKKT REGLUGERD BPESSA:
L. pr:

{ vidaukann vid reglugerd (EB) nr. 1126/2008 beetist vid tilkun
alpjodlegu talkunarnefndarinnar um reikningsskil, IFRIC-

talkun 15, samningar um byggingu fasteigna, cins og hin er

sctt fram { vidaukanum vid pessa reglugerd.
2. gr.

Félog skulu beita IFRIC-tilkun 15, cins og hiin er sett fram {
vidaukanum vid pessa reglugerd, eigi sidar en frd og med
upphafsdagsetningu fyrsta fjarhagséars peirra sem hefst eftir 31.
desember 2009.

3. gr.

Reglugerd bessi odlast gildi & pridja degi eftir ad han birtist i
Stiornartidindum Evrépusambandsins.

Reglugerd pessi cr bindandi { heild sinni og gildir i §llum adildarrikjunum an frekari [6gfestingar.

Gjort 1 Brussel 22. juli 2009.

(*) Pessi EB-gerd birtist i Stjtid. ESB L 191, 23.7,2009, bls. 5. Hennar var getid
i dkvordun sameiginlegu EES-nefndarinnar nr. 158/2009 fid 4. desember
2009 um breytingu & XXII. vidauka (Félagaréttur) vid EES-samninginn, sja
EES-vidbweti vid Stidrnartivindi Eviépusambandsins nr. 12, 11.3.2010,
bls. 62.

Stjtio. EB L 243, 11.9.2002, bls, I.

Stjtia. ESB L 320, 29.11.2008, bls. 1.

Fyrir hond framkvemdastiornarinnar,
Charlie McCREEVY

Jramkvemdastjori.

’) Stjtid. ESB L 199, 21.7.2006, bls. 33.
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VIDAUKI

ALPJODLEGIR REIKNINGSSKILASTADLAR

TFRIC-tiilkun 15 1FRIC-filkun 15, samningar wm byggingu fasteigna

Afritun er heimil 4 Evrépska efnahagssveedinu., Allur gildandi réttur utan EES er dskilinn ad fratoldum rétti til

afritunar til einkanota eda annarra nota sem sanngjérn  mA
Alpjédarcikningsskilarddinu (IASB) 4 www.iasb.org

telja.

Ninari

upplysingar

fist

hja
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IFRIC-TULKUN 15

Samuingar um byggingu fasteigna

TILVISANIR

- IAS-stadall 1, framsetning reikningsskila (endurskodadur 2007)

- 1AS-stadall 8, reikningsskilaadferdir, breytingar 4 mati i reikningsskilum og skekkjur

- IAS-stadall 11, verksamningar

- [AS-stadall 18, reglulegar tekjur

- [AS-stadall 37, reiknadar skuldbindingar, dvissar skuldir og évissar eignir

- IFRIC-tilkun 12, samningar um pjénustuivilnun

- IFRIC-tidlkun 13, tryggdarkerfi vidskiptavina

FORSAGA

I fasteignageiranum geta rekstrareiningar sem skuldbinda sig til ad byggja fasteignir, sjalfar eda med adstod
undirverktaka, gengid til samninga vid einn eda fleiri kaupendur adur en byggingu er lokid. Slikir samningar
geta verid med mismunandi hetti.

Til demis geta einingar sem skuldbinda sig til ad byggja ibudarhisnzdi byrjad ad markadssctja stakar
ibtidareiningar (ibtidir eda hiis) i byggingu, p.e. medan & byggingu stendur eda jafnvel 40ur en bygging hefst.
Hver kaupandi fyrir sig gerir samning vid eininguna um kaup 4 tiltekinni ibudareiningu pegar hin verdur
ibudarhaef. Daemigert er ad kaupandi greidi tryggingarfé til einingarinnar, sem adeins er endurkraeft ef einingin
stendur ckki vid afhendingu fullgerdrar fbudareiningar { samreemi vid samningsskilmalana. Eftirstodvar
kaupverdsins eru yfirleitt ekki greiddar einingunni fyrr en samningsskilmalar hafa verid uppfylltir og kaupandi
feer eignarheimild yfir vidkomandi ibtidareiningu.

Einingar, sem skuldbinda sig til ad byggja vidskipta- eda idnadarhisn®di, geta gert samning vid einn kaupanda.
Kaupandinn getur verid skuldbundinn til ad greida afangagreidslur frd pvi samningurinn er gerdur par til
samningsskilmalar hafa verid uppfylltir. Bygging getur farid fram & 168 sem kaupandi 4 eda leigir 4dur en
framkvamdir hefjast.

GILDISSVID

ALITAEFNI

Tilkun pessi gildir um reikningshaldslega medferd tekna og tengdra gjalda eininga sem skuldbinda sig til ad
byggja fasteignir sjalfar eda med adstod undirverktaka.

Samningar innan gildissvids pessarar tilkunar eru samningar wm byggingu fasteigna. Til vidbdtar vid byggingu
fasteigna geta slikir samningar falid i sér afhendingu annarra vara eda pjoénustu.

f pessari tilkun er fjallad um tvé dlitaefni.
a) Ersamningur innan gildissvids IAS-stadals 11 eda [AS-stadals 18?

b) Hvener skal fera tekjur vegna byggingar 4 fasteignum?

ALMENNT SAMKOMULAG

f eftirfarandi umfjsllun er gert r&d fyrir ad eining hafi 4dur greint samninginn um byggingu fasteignarinnar og
alla tengda samninga og komist ad peirri nidurstédu ad hin vilji hvorki halda afram stjérmunarlegri patttoku,
eins og venja er vid eignarhald, né halda virkum yfirradum yfir byggdri fasteign, ef pad utilokadi ad
endurgjaldid vaeri fiert sem tekjur, ad hluta til eda i heild. Ef utilokad er ad fera hluta af endurgjaldi sem tekjur
4 eftirfarandi umfjéllun adeins vid um pann hluta samnings sem skal tekjufeera.
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Eining getur { cinum samningi samid um afhendingu 4 voru eda pjénustu til vidbétar vid byggingu a fasteign
(t.d. s6lu 4 landi cda rekstur fasteigna).  samraemi vid 13. 1id TAS-stadals 18 geti purfl ad skipta slikum
samningi i adskilda greinanlega patti ad medtoldum petti vegna bygginga fasteigna. Skipta skal gangvirdi
heildarendurgjalds eda -vidskiptakrafna vegna samnings nidur & hvern patt fyrir sig. Ef adskildir paettir eru
skilgreindir beitir rekstrareiningin 1012, 1id b essarar tdlkunar ad pvi er vardar pann p &t sem & vid um
byggingu fasteigna til pess ad dkvarda hvort s4 pattur sé innan gildissvids TAS-stadals 11 eda IAS-stadals 18,
Starfspattunarvidmidanir 1AS-stadals 11 eiga sian vid um alla patti samnings sem skilgreindur er sem
verksammningur.

Eftirfarandi umfjollun visar til samninga um byggingu 4 fasteignum en & einnig vid um pzetti vardandi byggingu
fasteigna sem eru i samningum sem fela i sér adra pietli.

Akvéraun um hvort samningur fellur innan gildissvias TAS-stadals 11 eda 1AS-stadals 18

Akvordun um hvort samningur um byggingu fasteignar fellur innan gildissvids IAS-stadals 11 eda IAS-stadals
18 veltur 4 skilmalum sammningsins og &llum tengdum mélsatvikum og kringumstzdum. bess hattar dkvaroun
krefst mat

1AS-stadall 11 & vid pegar samningur fellur ad skilgreiningu um verksamning eins og hiin er sett fram i 3. lid
IAS-stadals 11: ,samningur sem er gerdur sérstaklega um byggingu eignar eda nokkurra cigna sem eru
natengdar eda hadar hver annarri ... Samningur um byggingu fasteignar fellur ad skilgreiningu verksamnings
pegar kaupandi getur dkvedid helstu peetti i hannun fasteignarinnar &dur en framkvemd hefst og/eda dkvedid
helstu skipulagsbreytingar medan 4 framkveemd stendur (hvort sem kaupandi nytir sér pann méguleika eda
ckki). begar 1AS-stadall 11 gildir felur verksamningur einnig i sér alla samninga eda petti samninga vegna
pjénustu sem tengist beint byggingu fasteignarinnar i samreemi vid a-lid 5. lidar { IAS-stadli 11 og 4. 1id IAS-
stadals 18.

Samningur um byggingu fasteignar, par sem kaupandi hefur adeins takmarkada méguleika 4 ad hafa ahrif 4
honnun fasteignar, t.d. til ad velja 4 milli tiltekinna hénnunarkosta, sem eining setur fram, eda dkveda minni
héttar Gtferslubreytingar 4 grunnhénnun, er hins vegar samningur um sélu vara innan gildissvios IAS-stadals
18.

Reikningshaldsleg medferd 4 tekjum af byggingu fasteignar.

Samningurinn er verksamningur

begar samningur er innan gildissvids TAS-stadals 11 og hegt er ad meta nidurstédu hans med dreidanlegum
heetti skal eining fiera tekjur med hlidsjén af byggingarstigi framkvemdarinnar { samreemi vio IAS-stadal 11.

Hugsanlegt er ad samningur falli ekki ad skilgreiningu & verksamningi og s¢ par af leidandi ekki innan
gildissvids IAS-stadals 18. [ pvi tilviki skal eining dkvarda hvort samningur er vegna veitingu & pjénustu cda
vegna sélu & vérum,

Sammningurinm ev sqmmingur wn veitingu a pjonustu

Ef einingu er ekki skylt ad {itvega og afhenda byggingarefni er hugsanlegt ad samningur s¢ adeins samningur
um veitingu & pjénustu { samremi vid TAS-stadal 18. Ef vidmidanir { 20. 1id IAS-stadals 18 eru uppfylltar er i
pvi tilviki gerd um pad krafa { 1AS-stadli 18 ad tekjur séu faerdar med hlidsjon af stiginu sem vidskiptin eru
komin 4 samkvemt afangaadferdinni. Krofur samkvaemt [AS-stadli 11 eiga almennt vid um frerslu reglulegra
tekna og tengdra gjalda vegna vidskipta af pessu tagi (21. lidur IAS-stadals 18).

Sammingurinn er samningur um sélu a vérum

Ef einingu er skylt ad leggja fram bxedi hjonustu og byggingarefi til ad uppfylla paer samningsskyldur sinar ad
afhenda kaupanda fasteign er samningurinn samningur um sélu 4 vorum og gilda vidmidanir um ferslu tekna
sem settar eru fram f 14, 1id [AS-stadals 18.

Eining getur yfirfrert ad verulegu leyti yfirréd, dhttu og dvinning eignarhalds verks sem er i vinnslu eins og
pad kemur fyrir medan framkvemd midar 4fram. Ef allar vidmidanir 14, lidar TAS-stadals 18 eru ad stadaldri
uppfylltar 4 byggingartimanum skal eining fera tekjur med hlidsjén af p vi stigi sem framkvaemdin er &
samkvamt dfangaadferd. Krofur IAS-stadals 11 eiga almennt vid um ferslu reglulegra tekna og tengdra gjalda
vegna vidskipta af pessu tagi.
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20

21

Eining getur yfirfert yfirad, umtalsverda ahwttu og dvinning eignarhalds fasteignar til kaupanda f einu lagi 4
tilteknum tima (t.d. vid verklok eda vid eda eftir athendingu). [ pvi tilviki skal rekstrareining pvi adeins faera
tekjur ad allar vidmidanir § 14. 1id [AS-stadals 18 séu uppfylltar.

begar einingu er skylt ad vinna frekari verk vegna fasteignar, sem hefur verid afhent kaupanda, skal hiin frera
skuld og kostnad i samremi vid 19, 1id TAS-stadals 18. Fjdrskuldin er { framhaldi af pvi metin { samremi via
[AS-stadal 37. begar einingu er skylt ad afhenda frekari vorur cda pjénustu, sem er adgreinanleg fra
fasteigninni, sem pegar hefur verid afhent kaupanda, skal him hafa skilgreint pzer vérur og pjénustu sem
sérstaka peetti sélunnar { samraemi vid 8. 1id pessarar talkunar.

Upplysingagjof

begar eining feerir tekjur af samningum, sem uppfylla ad stadaldri allar vidmidanir 14, lidar IAS-stadals 18, eftir
pvi sem framkvemdum midar, samkvemt afangaadferdinni, skal hin greina fra:

a) hvernig hin dkvardar hvada samningar uppfylla ad stadaldri allar vidmidanir 14. lidar IAS-stadals 18 eftir
pvi sem framkveemdum midar,

b) fjarhaed tekna af pess hattar samningum 4 timabilinu og
¢) pearadferdir, sem notadar eru til ad dkvarda stodu samningsverka i vinnslu,

Ad pvi er vardar samninga, sem lyst er i 20. 1id og eru { vinnslu 4 reikningsskiladegi, skal eining einnig greina
fra:

a) samanlagdri fjarhad Afallins kostnadar og innleysts hagnadar (ad fradregnu gjaldferdu tapi) fram ad
reikningsskiladegi og

b) fjarhedum mottekinna fyrirframgreidsina.

BREYTINGAR A VIDAUKA VIP IAS-STADAL 18

22-23 A2

[Breyting 4 ekki vid um stadlana eina og sér]

GILDISTOKUDAGUR OG BRADABIRGBDAAKV/EDI

24

25

Eining skal beita pessari titlkun ad pvi er vardar rleg timabil sem hefjast 1. jantiar 2009 eda sidar. Heimilt er ad
beita tilkuninni fyrr. Ef cining beitir talkuninni ad pvi er vardar timabil sem hefst fyrir 1, janfiar 2009 skal hin
greina fra pvi.

Gera skal grein fyrir breytingum 4 reikningsskilaadferdum afturvirkt samkvaemt [AS-stadli 8.







