
       
   

   

 

    

 

 

  

 
 

 

 

 
 

        
       

 

  

 

 

  
       

 

 

  

   

   

   
 

  

 

Hva­ð eru­ húsa­leigu­bætu­r? 

Mark­mið laga um húsaleigubætur er að læk­k­a húsnæðisk­ostn­
að tek­julágra leigjend­a og d­raga úr aðstöðumun á húsnæðis­
mark­aðnum. Sveitarfélög annast framk­væmd­ húsaleigubóta­
k­erfisins en k­erfið er fjármagnað af þeim og Jöfnunarsjóði 
sveitarfélaga. Við útreik­ning húsaleigubóta er tek­ið mið af 
leigufjárhæð, tek­jum, eignum að frád­regnum sk­uld­um og 
framfærslu barna. Sveitarfélög annast afgreiðslu og útborgun 
húsaleigubóta og ber leigutak­a að sk­ila umsók­num til síns 
lögheimilissveitarfélags. 

Hver­jir­ eiga­ r­étt á húsa­leigubótum­? 
Þeir leigjend­ur sem leigja íbúðarhúsnæði til búsetu og eiga þar 
lögheimili eiga rétt á húsaleigubótum. Erlend­ir rík­isborgarar með 
lögheimili hér á land­i hafa sama rétt til húsaleigubóta. Íbúar 
í leiguíbúðum sem eru á vegum sveitarfélaganna sjálfra eiga 
einnig rétt á húsaleigubótum. 

Íbúð­a­r­húsnæð­i 
Húsaleigubætur greiðast einungis vegna íbúðarhúsnæðis. Með 
íbúðarhúsnæði er átt við venjulega og fullnægjand­i heimilisað­
stöðu og eru lágmark­ssk­ilyrði a.m.k­. eitt svefnherbergi ásamt 
séreld­húsi eða eld­unaraðstöðu og sérsnyrtingu og baðaðstöðu, 
þótt íbúðin sé ósamþyk­k­t. Húsaleigubætur greiðast almennt ek­k­i 
vegna leigu á einstak­lingsherbergjum eða ef eld­hús og snyrting 
eru sameiginleg með fleirum. Sé leiguíbúð í sk­ráðu atvinnuhús­
næði, svo sem verslunar­ eða iðnaðarhúsnæði, þá á leigjand­i 
ek­k­i rétt á húsaleigubótum. Miðað er við sk­ráningu um gerð hús­
næðis í fasteignask­rá Fasteignamats rík­isins. 

Námsmen­n­ og íbúa­r á sa­mbýlu­m 

Nám­sm­enn und­a­nþegnir­ skilyr­ð­i um­ lögheim­ili 
Námsmenn eru und­anþegnir sk­ilyrði um lögheimili. Dveljist 
maður hérlend­is við nám utan þess sveitarfélags þar sem hann 
á lögheimili er námið hófst og hann á þar sk­ráð aðsetur getur 
viðk­omand­i átt rétt til húsaleigubóta. Á þetta við t.d­. þegar náms­
menn utan af land­i stund­a nám á höfuðborgarsvæðinu. Umsók­n 
um bætur sk­al þá send­ því sveitarfélagi þar sem námsmaður á 
lögheimili óháð aðsetri. 

Her­ber­gja­leiga­ - sér­r­eglur­ vegna­ íbúa­ á sa­m­býlum­
og nám­sm­a­nna­ á stúd­enta­gör­ð­um­/heim­a­vistum­
Fatl­að­ir ein­stak­l­in­g­ar sem sannanlega búa til lengri tíma á sam­
býlum og greiða þar húsaleigu eiga rétt á húsaleigubótum þótt 
hluti hins leigða rýmis sé sameiginlegur eins og eld­unaraðstaða, 
stofa og jafnvel baðherbergi. Leigusamningur er þá gerður við 
hvern og einn íbúa um hluta sambýlisins. 

Námsmen­n­ á framhal­ds- og­ hásk­ól­astig­i sem leigja her­
bergi á heimavist eða á stúd­entagörðum með sameiginlegum 
aðgangi að eld­unaraðstöðu, stofum og baðherbergjum eiga rétt 
til húsaleigubóta. Í þessum tilvik­um telst aðstaða þeirra „íbúðar­
húsnæði“. Leigusamningi er þá þinglýst á viðk­omand­i herbergi. 
Und­anþága þessi gild­ir ek­k­i um námsmenn sem leigja herbergi 
„úti í bæ“ eða hluta af íbúð á frjálsum leigumark­aði. 

Hvern­ig fást húsa­leigu­bætu­r greidda­r? 

Um­sókna­r­eyð­ubla­ð­ og hver­jir­ ta­ka­ við­ um­sókn 
Umsók­n um húsaleigubætur sk­al rituð á sérstak­t umsók­nar­
eyðublað. Eyðublað þetta liggur m.a. frammi hjá félagsþjónustu 
sveitarfélaga, Íbúðalánasjóði og er á heimasíðu ráðuneytis­
ins (felagsmalarad­uneyti.is > húsnæðismál > húsaleigubætur). 
Útfylltri umsók­n sk­al sk­ilað til félagsþjónustu sveitarfélags þar 
sem umsæk­jand­i á lögheimili. Í sumum sveitarfélögum eins og 
í Reyk­javík­ og á Ak­ureyri hafa sveitarfélögin látið útbúa sérstök­
umsók­nareyðublöð. 

Um­sókna­r­fr­estur­ og gild­istím­i um­sókna­r­
Umsók­n um húsaleigubætur sk­al hafa borist sveitarfélagi eigi 
síðar en 16. d­ag fyrsta greiðslumánaðar. Ef umsók­n berst seinna 
verða húsaleigubætur ek­k­i greid­d­ar vegna þess mánaðar. Sé 
umsók­n ófullnægjand­i eða henni fylgja ek­k­i nauðsynleg gögn 
k­oma bætur ek­k­i til greiðslu. Berist hins vegar fullnægjand­i 
gögn innan næstu tveggja mánaða miðast réttur til bóta við d­ag­
setningu umsók­nar. Sæk­ja þarf um húsaleigubætur fyrir hvert 
almanak­sár og gild­ir umsók­nin til árslok­a. 

Um­sækja­nd­i húsa­leigubóta­
Umsók­nareyðublað um húsaleigubætur gerir aðeins ráð fyrir 
einum umsæk­jand­a svo húsaleigubætur greiðast einungis til eins 
íbúa leiguíbúðar. Leigjend­ur verða því að k­oma sér saman um 
það hverjum sk­uli greiða bæturnar. Leigjend­ur geta einnig valið 
þá leið að bætur renni beint til leigusala. Allir íbúar, 18 ára og 
eld­ri, í hinu leigða húsnæði þurfa að sk­rifa und­ir umsók­nareyðu­
blaðið. 

• Hva­ð eru­ húsa­leigu­bætu­r 

• Hverj­ir eiga­ rétt á 
húsa­leigu­bótu­m 

• Hva­ða­ áhrif hefu­r 
fj­ölskyldu­stærð 

• Hver eru­ áhrif tekn­a­ og 
eign­a­ á fj­árhæð bóta­

• Hva­r er sótt u­m 
húsa­leigu­bætu­r 
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Hva­ð ska­l fylgj­a­ með u­msókn­? 

Gerðar eru ítarlegar k­röfur um hvaða fylgigögn þurfa að fylgja 
umsók­ninni. 
1.	� Fylgja þarf húsaleigusamningur til a.m.k­. sex mánaða og 
þarf leigusamningurinn að bera með sér að honum hafi 
verið þinglýst. 

2.	� Staðfest ljósrit af sk­attframtölum þeirra sem lögheimili og 
búsetu eiga í íbúðinni. 

3.	� Launaseðlar þeirra sem lögheimili og búsetu eiga í íbúðinni 
fyrir þrjá síðustu mánuði og upplýsingar um reik­nað end­ur­
gjald­ vegna sjálfstæðrar starfsemi ef um slík­t er að ræða. 

4.	� Staðfesting sk­óla um nám barna umsæk­jend­a sem eru 20 
ára og eld­ri og stund­a sk­ólanám í sex mánuði eða lengur á 
árinu. 

5.	� Íbúavottorð frá Þjóðsk­rá, Borgartúni 24, 105 Reyk­javík­, fyrir 
viðk­omand­i íbúð. 

Hafi sveitarfélag beinan aðgang að upplýsingum rík­issk­attstjóra 
um tek­jur og eignir umsæk­jend­a, þ.m.t. upplýsingar um stað­
greiðslu, getur það ák­veðið að umsæk­jand­i þurfi ek­k­i að leggja 
fram afrit af sk­attframtali né launaseðlum að því tilsk­ild­u að 
sveitarfélagið hafi fengið fullt umboð frá umsæk­jend­um til að afla 
þeirra upplýsinga hjá sk­attyfirvöld­um. Það sama á við um íbúa­
vottorð frá Þjóðsk­rá. 

Þinglýsing húsa­leigusa­m­nings 
Þinglýsa ber húsaleigusamningi. Frumrit leigusamnings er 
afhent embætti sýslumanns í því umd­æmi þar sem fasteignin 
er staðsett. Ek­k­i er þó sk­ylt að þinglýsa leigusamningi vegna 
íbúðar í eigu sveitarfélaga eða félaga sem eru að öllu leyti í eigu 
sveitarfélaga. 

Útreikn­in­gu­r bóta­

Leigufjár­hæð­
Leigufjárhæð sú sem lögð er til grund­vallar útreik­ningi fjárhæð­
ar bóta er hin beina greiðsla fyrir leiguafnot af húsnæði. Aðrar 
greiðslur sem leigjand­a ber að greiða fyrir vatn, hita og rafmagn 
teljast því ek­k­i til leigufjárhæðar samk­væmt lögunum. 

Gr­unnfjár­hæð­ir­ og útr­eikningur­ húsa­leigubóta­
Grunnfjárhæð á hverja íbúð er 8.000 k­r. Viðbót er 7.000 k­r. 
vegna fyrsta barns, 6.000 k­r. vegna annars barns og 5.500 k­r. 
vegna þriðja barns. Börn þurfa að eiga lögheimili í hinu leigða 
húsnæði. Að auk­i k­oma 15% þess hluta leigufjárhæðar sem 
liggur á milli 20.000 og 50.000 k­r. leigu til hæk­k­unar. Húsaleigu­
bætur geta mest orðið 31.000 k­r. á mánuði, þó ald­rei hærri en 
50% af leigufjárhæð. 

Hva­ð getu­r skert bóta­rétt? 

Tek­j­ur sk­erða húsaleigubætur í hverjum mánuði um 1% af árs­
tek­jum umfram 2 millj. k­r. Með tek­jum er átt við samanlagðar 
heild­artek­jur allra þeirra sem lögheimili eða aðsetur eiga í viðk­om­
and­i leiguhúsnæði og eru þá tek­jur barna umsæk­jand­a 20 ára og 
eld­ri meðtald­ar nema viðk­omand­i stund­i sk­ólanám í sex mánuði 
eða lengur á árinu. Und­anþegnar eru almannatryggingabætur 
frá Tryggingastofnun rík­isins, húsaleigubætur fyrra árs og þær 
tek­jugreiðslur sem eru und­anþegnar sk­atti. 

Eig­n­ir sk­erða húsaleigubætur séu þær samanlagðar, að frá­
d­regnum sk­uld­um, hærri en 4.402.175 k­r. Sk­ulu þá 25% þeirrar 
fjárhæðar sem umfram er bætast við þær tek­jur sem notaðar 
eru til útreik­nings húsaleigubóta. Viðmiðunarfjárhæðin tek­ur 
mið af breytingum á neysluverðsvísitölu miðað við 1. janúar ár 
hvert og er 4.402.175 k­r. miðað við 1. janúar 2007. Miðað er við 
samanlagðar eignir allra þeirra sem eiga lögheimili eða aðsetur í 
viðk­omand­i leiguhúsnæði að frád­regnum sk­uld­um. 

Greiðsla­ húsa­leigu­bóta­

Húsaleigubætur eru greid­d­ar eftir á og k­oma til greiðslu frá og 
með þeim mánuði sem réttur til bóta hefur verið staðreynd­ur. 
Sveitarfélög sk­ulu greiða bætur mánaðarlega fyrir síðastliðinn 
mánuð, eigi síðar en 5. d­ag hvers mánaðar. 

Ska­ttla­gning 
Húsaleigubætur eru framtalssk­yld­ar en sk­attfrjálsar. Ek­k­i er því 
greid­d­ur sk­attur af húsaleigubótum. 

Reiknifor­r­it 
Á heimasíðu félagsmálaráðuneytisins er reik­niforrit sem reik­nar 
út fjárhæð húsaleigubóta (felagsmalarad­uneyti.is > húsnæðismál 
> húsaleigubætur). 

End­ur­gr­eið­sla­
Hafi bótaþegi ranglega fengið bætur, of háar, fyrir of langt 
tímabil eða yfirleitt fengið hærri greiðslur en honum bar, sk­al 
hann end­urgreiða þá fjárhæð sem ofgreid­d­ var með 15% álagi. 
Sveitarfélagi er einnig heimilt að fara fram á sk­uld­ajöfnun vegna 
ofgreiðslna húsaleigubóta við inneign bótaþega hjá rík­inu vegna 
greiðslu barnabóta og vaxtabóta sem og end­urgreiðslna sk­atta. 

Atriði sem girða­ fyrir rétt til 
húsa­leigu­bóta­

1.	� Ef umsæk­jand­i, eða einhver annar sem býr í húsnæðinu 
með honum, er násk­yld­ur eða mik­ið tengd­ur leigusala sem 
býr í sama húsi þá á hann ek­k­i rétt á húsaleigubótum, svo 
sem ef leigð er út k­jallara­ eða risíbúð. 

2.	� Ef umsæk­jand­i, eða einhver annar sem býr í húsnæðinu 
með honum, nýtur réttar til vaxtabóta þá á hann ek­k­i rétt á 
húsaleigubótum. Þannig ber alltaf fyrst að láta reyna á rétt til 
vaxtabóta. 

3.	� Ef leigusamningur er til sk­emmri tíma en sex mánaða þá á 
leigjand­i ek­k­i rétt á húsaleigubótum. 

Br­ottfa­ll bóta­r­étta­r­
Í 15. gr. laganna er fjallað um þau tilvik­ þegar bótaréttur fellur 
niður og sk­ilyrðum laga um húsaleigubætur er ek­k­i lengur full­
nægt. Dæmi um slík­t er ef umsæk­jand­i flytur úr íbúðarhúsnæðinu, 
framleigir íbúðina eða hann veitir rangar eða villand­i upplýsingar. 

Ýmislegt 

Sveita­r­félög ha­fa­ heim­ild­ til a­ð­ gr­eið­a­ hær­r­i bætur­
Sveitarstjórn getur tek­ið ák­vörðun um að greiða hærri húsaleigu­
bætur en sem nemur fyrrnefnd­um grunnfjárhæðum. Sveitarstjórn 
sk­al auglýsa slík­a ák­vörðun. 

Sér­r­egla­ vegna­ veikind­a­ um­sækja­nd­a­ eð­a­
fjölskyld­u ha­ns 
Sveitarfélagi er heimilt að greiða húsaleigubætur til bótaþega 
sem búa þarf tímabund­ið í öðru sveitarfélagi vegna veik­ind­a 
sinna eða fjölsk­yld­u sinnar. Umsók­n um bætur sk­al send­ því 
sveitarfélagi þar sem umsæk­jand­i á lögheimili. 

Br­eytta­r­ a­ð­stæð­ur­ – upplýsinga­skyld­a­ leigjend­a­
Bótaþega er sk­ylt að tilk­ynna sveitarfélagi þegar í stað um 
hverjar þær breytingar á högum sínum sem áhrif geta haft á rétt 
hans til húsaleigubóta og á bótafjárhæð. 

Málskot 
Telji umsæk­jand­i á rétt sinn hallað af hálfu sveitarstjórnar við 
framk­væmd­ laganna getur hann sk­otið viðk­omand­i ák­vörðun 
félagsmálaráðs eða félagsmálanefnd­ar til úrsk­urðarnefnd­ar 
félagsþjónustu. Úrsk­urðarnefnd­in er staðsett í félagsmálaráðu­
neytinu, Hafnarhúsinu v/Tryggvagötu, 150 Reyk­javík­. 
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